TUUSULAN KESKUSTAN YLEISSUUNNITELMATYON LOPPUUN SAATTAMINEN JA
MUUT KEHITTAMISTA KOSKEVAT JATKOTOIMENPITEET

Kuntakehityslautakunta § 72 11.6.2014
Kuntakehityslautakunta 8 90 27.8.2014

Kkl § 72/11.6.2014

Hyrylan keskustan kehittdmisen tavoitteena on pohtia Hyrylén alueen kehit-
tamista kokonaisuutena, parantaa alueen kaupallisia palveluita ja luoda veto-
voimainen keskusta-alue, jossa kuntalaiset viihtyvét.

Kevaalla 2013 luonnosvaiheeseen valmistunut Tuusulan keskustan yleis-
suunnitelma laadittiin herattdmaan keskustelua Tuusulan keskustaajaman
kehittdmisen suunnasta. Yleissuunnitelma ei ole Maankaytto- ja rakennuslain
tarkoittama kaava, vaan ideasuunnitelma, jonka avulla on pohdittu erilaisia
vaihtoehtoja, joiden hyvia ja huonoja puolia on kartoitettu keskustelun
avaukseksi ideoiden ja mielipiteiden kerdédmista varten. Yleissuunnitelman
valmisteli Tuusulan kuntakehitys ja konsultteina toimivat Arkkitehdit Anttila
& Rusanen Oy sekd Ramboll Finland Oy. Valmistelun jalkeen yleissuunni-
telmaluonnos oli julkisesti nahtévilla 27.2. — 7.4.2013 ja siihen saatiin verk-
kokyselyn kautta yli 400 kannanottoa. Kuntakehityslautakunta ja kunnanhal-
litus merkitsivat huhtikuussa 2013 tiedoksi saadun palautteen.

Kunnanhallitus merkitsi kokouksessaan tammikuussa 2014 tiedoksi laaditun
selvityksen Tuusulan keskustan kehittamisesté ja toimenpiteista kaupallisten
palvelujen parantamiseksi. Samalla kunnanhallitus totesi, ett4 keskustan
yleissuunnitelma tyostetaddn lopulliseen muotoonsa sen jalkeen, kun paatos
liikekeskuksen konseptikilpailusta on tehty.

Kunnanhallitus p&atti § 244/19.5.2014 toteuttaa liikekeskuksen konseptikil-
pailutuksen laaditun kilpailuohjelman mukaisesti Rykmentinpuiston alueella.
Kilpailuaika paattyy 30.9.2014.

Samalla kunnanhallitus péatti myos, ettd nykyisen Hyrylén pohjoisen liike-
keskuksen alueen suunnittelua jatketaan ja alueella kdynnistetdan asemakaa-
van tarkistamiseen tahtdava valmistelutyd. Ensivaiheessa tama tarkoittaa
Tuusulan keskustan yleissuunnitelman loppuunsaattamista.

Paatoksessaan kunnanhallitus linjasi, ettd mikali konseptikilpailutus tuottaa
hyvén ja toteuttamiskelpoisen liikekeskusratkaisun Rykmentinpuiston alueel-
le, niin nykyisen pohjoisen liikekeskuksen aluetta kehitetddn asumiseen pai-
nottuvana, mutta kaupallisia ja muita palveluja katutasossa tarjoavana koko-
naisuutena. Taman alueen suunnittelu ja toteutus sisaltaa kuitenkin useita
vaihtoehtoisia ratkaisumalleja mm. alueelta poistuvien ja alueella sijoittuvien
toimintojen osalta.

Suunnitteluty6td on nyt tarpeen jatkaa kunnanhallituksen tekeman linjauksen
mukaisesti. Ensimmaisessé vaiheessa saatetaan valmiiksi Tuusulan keskus-
tan yleissuunnitelma aikaisemmin saatua palautetta hyodyntaen. Samalla
voidaan aikaisempaa paremmin ottaa huomioon keskustassa jo vireilld olevat
kehittdmishankkeet. Ajatuksena on, ettd tdmé ty0 saatetaan loppuun kunta-
kehityksen omana tyona siten, ettd valmistelutyo kaynnistyy elokuun alussa.
Tyon seuraavassa vaiheessa ryhdytddn muuttamaan asemakaavaa kunnanhal-
lituksen linjaukset huomioon ottaen Hyrylén pohjoisen liikekeskuksen alu-
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Kkl § 90/27.8.2014

eella siten, ettd suunnittelualueeseen kuuluisi alustavasti Koskenmaentien,
Hyrylantien ja Tuusulanvaylén rajaama alue Seurakunta- ja virastokeskuk-
sesta pohjoiseen. Tahén kokonaisuuteen olisi tarpeen sisallyttdd myos Tuusu-
lanjoen itéranta ko. alueelta sekd Jokipuisto.

Taman alueen suunnittelun yhteydessa on tarpeen tarkastella mm:
= Kkeskustan kehittamishankkeiden vaiheistamista
= alueelle sijoittuvia ja alueelta poistuvia toimintoja ml. sote-asema
= alueen liikennejérjestelyjen toimivuutta ja pysakointijarjestelyja
= alueen toteutuksen taloudellisia vaikutuksia

Valmistelussa tulee huomioida my6s alueen muiden maanomistajien kehit-
tamisajatukset ja —tarpeet ottamalla heidat mukaan suunnitteluprosessiin.

Suunnittelutyéssa on mahdollista hyddynt&d kuntakehityslautakunnan aiem-
min esiin nostamia teematapaamisia ja yhteistoimintamenetelmid. Perintei-
sen suunnittelutyén (oma tyo tai konsultin kaytto) liséksi yhtené vaihtoehto-
na on kohtuullisen ”kevyen” ja mahdollisesti vaiheittain etenevan ideakilpai-
lun toteuttaminen. Mikali kilpailu halutaan jarjestad, tulisi ndin toimia ennen
koko aluetta kattavan yleissuunnitelman viimeistelya ja hyvéksymista. Lop-
putuloksena tassa suunnittelussa on kuitenkin prosessi alueen asemakaavan
muuttamiseksi toivotulla tavalla.

Kuntakehityslautakunta merkitsee tiedoksi suunnittelutilanteen ja hyvaksyy
menettelyn Tuusulan keskustan yleissuunnitelmatyon loppuun saattamiseksi.

Lautakunta kay keskustelun jatkotoimenpiteisté ja erilaisista etenemistavois-
ta Hyrylan pohjoisen liikekeskuksen aluetta koskevan suunnittelutyén kéyn-
nistamiseksi seké linjaa asian jatkovalmistelua.

Jatkotoimenpiteet tuodaan valmistelun jalkeen kuntakehityslautakunnan paa-
tettdvaksi syksyn ensimmaiseen kokoukseen.

Ehdotus hyvéksyttiin.

Poytékirjaan merkittiin, ettd kunnanhallituksen edustaja Ilmari Sjoblom pala-
si kokoukseen tdman asian késittelyn aikana klo 18.20.

Hyrylan keskustan kehittdminen jatkuu aikaisemmin pééatetylla tavalla tyos-
tamalla keskustan yleissuunnitelmatyo loppuun ja kdynnistamélla kaavoitus-
suunnitelman uutena hankkeena Pohjoisen keskustan asemakaavatyo. Samal-
la on kadynnissa Hyrylan keskustan liikekeskuskonseptin suunnittelukilpailu.
Kilpailuehdotukset tulee jattd4 30.9.2014 mennessa.

Edellda mainitun suunnittelukokonaisuuden tavoitteena on pohtia Hyrylan
alueen kehittamista kokonaisuutena, parantaa alueen kaupallisia palveluita,
vahvistaa sen identiteettid ja luoda vetovoimainen keskusta-alue, jossa kunta-
laiset viihtyvat.
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Aikaisemman linjauksen mukaan alueen suunnittelun yhteydessé on tarpeen
tarkastella mm:

= keskustan kehittdmishankkeiden vaiheistamista

= alueelle sijoittuvia ja alueelta poistuvia toimintoja ml. sote-asema

= alueen liikennejérjestelyjen toimivuutta ja pysakointijarjestelyja

= alueen toteutuksen taloudellisia vaikutuksia

Hyrylan keskusta kehittymisen keskeisind reunaehtoina on otettava huomi-
oon myos alueen vetovoimatekijat, kilpailutilanne sek& néistd johdettu mah-
dollinen ja tavoitteellinen rakentamisen volyymi ja toteutuksen aikataulutus.

Etenemistavaksi on hyvé valita vuorovaikutteinen menettely, johon osallis-
tuu varsin laaja osallisjoukko, ja jossa hyddynnetd&dn myos ulkopuolisten asi-
antuntijoiden osaamista. Osallistujina prosessin tyopajoissa tulisi olla mah-
dollisimman kattavasti kuntalaisia, paattajia, maanomistajia, rakenta-
jia/rakennuttajia, yrittdjia ja suunnittelijoita.

Perinteisen suunnittelutydn (oma tyo6 tai konsultin kaytto) lisaksi yhtené
vaihtoehtona on esitetty kohtuullisen ”kevyen” ja mahdollisesti vaiheittain
etenevan ideakilpailun toteuttaminen. Lopputuloksena téssa suunnittelussa
on prosessi alueen asemakaavan muuttamiseksi toivotulla tavalla todenna-
koisesti ainakin osittain kumppanuuskaavoituksena.

Koska Pohjoisen keskustan kehittdmiseen liittyy monia erilaisia tarkaste-
lundkdkulmia, ja koska eteneminen on myos kytkenndssa Hyrylan liikekes-
kuskilpailutukseen, valmistelussa on tarpeen edetd vaiheittain.

Lisétiedot: kaavoituspaallikkdé Asko Honkanen, p. 040 314 2012 ja kuntake-
hitysjohtaja Hannu Haukkasalo, p. 040 3143020.

Kuntakehityslautakunta paattaa, etta syyskuussa jérjestetddn kuntakehitys-
lautakunnan ja suunnittelijoiden yhteinen valmistelutydpaja, johon kutsutaan
my6s ulkopuolisia keskustakehittamisen asiantuntijoita.

Ty0Opajassa kdydaén lapi kehittdmistydn uusia ideoita ja ajatuksia seka suun-
nittelutyon siséltod ja toteutuksen reunaehtoja. Samalla ideoidaan jatkoval-
mistelua sekd myohemmin jarjestettavien tydpajojen sisaltod ja osanottajia.

Samalla kuntakehityslautakunta paattaa, ettd vuorovaikutteinen menettely,
johon osallistuu varsin laaja osallisjoukko, k&ynnistyy tyopajatoimintana lo-
kakuussa sen jalkeen, kun Hyrylan liikekeskuksen suunnittelukilpailun tu-
lokset ovat tiedossa.

Mahdollisen idea/kehittamiskilpailun jarjestamistavasta paatetdan mydhem-
min erikseen sen jalkeen, kun ty6pajatoiminnan tulokset ovat tiedossa.

Puheenjohtaja Jussi Salonen teki seuraavan muutosesityksen:
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”Kuntakehityslautakunta paattaa, ettd syyskuussa jarjestetadn kuntakehitys-
lautakunnan ja suunnittelijoiden yhteinen valmistelutypaja, johon kutsutaan
my6s ulkopuolisia keskustakehittamisen asiantuntijoita.

Ty0Opajassa kdydaan lapi kehittdmistyon uusia ideoita ja ajatuksia seka suun-
nittelutyon sisaltod ja toteutuksen reunaehtoja. Samalla ideoidaan jatkoval-
mistelua sekd mybhemmin jarjestettévien tyopajojen siséltod ja osanottajia.

Samalla kuntakehityslautakunta p&attaa, etta vuorovaikutteinen menettely,
johon osallistuu varsin laaja osallisjoukko, k&ynnistyy tyopajatoiminnan
valmistelulla syyskuussa.

Idea/ kehittdmiskilpailun jarjestdmistavasta paatetddn myohemmin erikseen.

Kuntakehityslautakunta hyvéksyi yksimielisesti Jussi Salosen muutosesityk-
sen.

Kuntakehityslautakunta paétti, ettd syyskuussa jarjestetaan kuntakehityslau-
takunnan ja suunnittelijoiden yhteinen valmistelutypaja, johon kutsutaan
my6s ulkopuolisia keskustakehittamisen asiantuntijoita.

Ty0Opajassa kdydaén lapi kehittdmistydn uusia ideoita ja ajatuksia seka suun-
nittelutyon siséltod ja toteutuksen reunaehtoja. Samalla ideoidaan jatkoval-
mistelua sekd myohemmin jarjestettavien tydpajojen sisaltod ja osanottajia.

Samalla kuntakehityslautakunta paatti, ettd vuorovaikutteinen menettely, jo-
hon osallistuu varsin laaja osallisjoukko, kdynnistyy tyépajatoiminnan val-
mistelulla syyskuussa.

Idea/ kehittamiskilpailun jarjestamistavasta paatetddn mydéhemmin erikseen.

Poytékirjaan merkitaén, ettd llmari Sjoblom poistui kokouksesta klo 21.45
tdman asian kasittelyn jalkeen.

Y leissuunnitelmaa on valmisteltu kaavoitustoimistossa selvittden tdydennys-
rakentamispaikkoja, arvioiden potentiaalia ja mahdollisten hankkeiden ra-
jauksia. Kaavoitussuunnitelmassa on Hyrylan keskustan yleissuunnitelman
lisaksi alueelle merkitty Pohjoinen keskusta —asemakaavan muutos, joka ka-
sittad laajan alueen keskustan pohjoisosasta. Y leissuunnitelman valmistelun
yhteydessa on todettu, oletettujen hankerajausten ja olevan korttelirakenteen
johdosta, ett4 ainakin paloasemanmaéen eli Suutarintien kaavamuutosta voi-
daan vieda eteenpéin ennen kuin Pohjoinen keskusta —asemakaavan luonnos
on laadittu kasittden koko laajan keskusta-alueen.

Alue on kunnan omistuksessa. Toteuttaminen edellytt44 vanhan paloaseman
purkamista, joten toteutusaikataulu tulee sitoa uuden paloaseman valmistu-
miseen.

Lisaksi kaavoitustoimiston ndkemys on, etté jo ennen yleissuunnitelman hy-
vaksymista voidaan Suutarintien kaavamuutostyd aloittaa. Yleissuunnitel-



ote
khall

Ehdotus
Kkj

Paatos

man valmistelu ja hyvéksymisprosessi kesténee vield joitakin kuukausia.
Tama aika voidaan hyodynté&é laatimalla jo hieman etupainotteisesti Suuta-
rintien kaavamuutosta. Mikali kévisi niin, ettd yleissuunnitelman hyvéaksymi-
sen yhteydessé jokin myds Suutarintien kaavamuutosalueeseen liittyva muu-
tettava seikka tulisi ilmi, voidaan se huomioida kaavaehdotusta laadittaessa.

Liséatietoja:
kaavoituspadllikkd Asko Honkanen, p. 040 314 2012 ja kaavasuunnittelija
Mika Heikkild p. 040 314 3519.

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnan-
hallitus paattaa, etta

- Suutarintien asemakaavan muutostyd saatetaan viipymatta vi-
reille erillisend Pohjoinen keskusta —kaavamuutoksesta ja etté
Suutarintien kaavamuutosta pidetdan kérkihankkeena. Samassa
yhteydessa on tarpeen suunnitella viereisen Jokipuiston virkis-
tysalueen kayttoa siitdkin huolimatta, ettei se valttamatta kaa-
vamuutoksen piiriin kuuluisikaan.

Kuntakehityslautakunta pééatti endottaa kunnanhallitukselle, ett4 kunnanhalli-
tus paattaa, etta

- Suutarintien siihen luontevasti liittyvine alueineen asemakaa-
van muutosty0 saatetaan viipymatta vireille erillisend Pohjoi-
nen keskusta —kaavamuutoksesta ja ettd Suutarintien kaava-
muutosta pidetdan karkihankkeena. Samassa yhteydessé on tar-
peen suunnitella viereisen Jokipuiston virkistysalueen k&yttoa
siitdkin huolimatta, ettei se valttdmatta kaavamuutoksen piiriin
kuuluisikaan.



